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Oferta nieruchomosci, ktéra daje wiele mozliwosci. Moze okazac sie wymarzonym miejscem do
zamieszkania dla duzej rodziny. Z powodzeniem wprowadzi¢ moga sie do niej takze dwie mniejsze
rodziny. A by¢ moze zostanie zagospodarowana jako dom wczasowy na wynajem. Opcji jest sporo.

Zapraszam do lektury.

Stona, niewielka miejscowos¢ potozona w sercu potudniowej Matopolski, jest prawdziwym klejnotem
dla tych, ktérzy cenig sobie spokdj i bliskos¢ natury. Otoczona polami, lasami i pagérkami, ta
malownicza wioska sktada sie zaledwie z kilkudziesieciu domodw, tworzac idealne miejsce do
odnalezienia wewnetrznego spokoju i ucieczki od nattoku mysli. Mimo swojej niewielkiej skali, Stona
jest czescig Ciezkowicko-Roznowickiego Parku Krajobrazowego, co dodaje jej dodatkowego uroku.

Jest to idealna lokalizacja dla oséb, ktére pragng potaczy¢ zycie zawodowe z odpoczynkiem na tonie
natury, poniewaz Stona ma doskonate potgczenia komunikacyjne z wiekszymi miastami, takimi jak
Tarnoéw i Nowy Sacz. Dla niektdérych Stona moze wydawac sie zbyt odlegta, ale dla innych to
wymarzone miejsce do zamieszkania. To enklawa, gdzie mozna zanurzy¢ sie w ciszy, wstucha¢ w
siebie i odnalez¢ spokdj po dniu petnym wyzwan. Miejscowos¢ moze takze okazac sie Swietng bazg
wypadowg w Beskid Sadecki, a takze dalej w strone Zakopanego.

Wtasnie w tej sielankowej atmosferze potozona jest nieruchomos¢, ktora jest przedmiotem
sprzedazy. Sktada sie ona z trzech dziatek ewidencyjnych o numerach 301/1, 301/2, 301/3, ktérych
tgczna powierzchnia to niespetna 33 ary. Dziatki znajdujg sie na niewielkim wzniesieniu, z ktérego
rozcigga sie widok na potnoc ku okolicznym wzgoérzom i polom. Do nieruchomosci prowadzi
asfaltowa droga gminna, ktéra potaczona jest z drogg wojewddzka numer 975. Dotrzemy nig do
oddalonych o niespetna 30 km Tarnowa na po6tnocy i Nowego Sacza na potudniu. Wokot rozciggaja
sie pola i lasy zachecajgce do pieszych wedréwek czy rowerowych przejazdzek.

Na dziatkach 301/1 oraz 301/2 znajduje sie budynek mieszkalny. Wyrdzniajgcg go cechg jest to, ze
granica miedzy dziatkami dzieli takze budynek i przebiega wzdtuz Sciany rozgraniczenia
przeciwpozarowego na kazdej z kondygnacji rozgraniczajac budynek na dwie niezalezne czesci.
Kazda z nich posiada osobne wejscia i w catosci znajduje sie na odrebnych dziatkach
ewidencyjnych. Wystarczy jedynie dostosowac instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjng aby

korzystac z kazdej potowy budynku niezaleznie.

Budynek posiada 4 symetryczne kondygnacje:

Na pierwszej z nich znajdujg sie dwa niezalezne garaze, w ktérych zaparkujesz samochod aby
uchroni¢ go przed warunkami atmosferycznymi. Znajdziesz tutaj takze sporg ilos¢ dodatkowego
miejsca, ktére mozna wykorzysta¢ jako schowek na narzedzia czy kacik do majsterkowania.
Dodatkowo na tej kondygnacji zaplanowano takze dwie kottownie. Pod tarasem natomiast
umieszczono pomieszczenia gospodarcze z dwoma niezaleznymi wejsciami od wschodu i zachodu,
ktére takze mozesz wykorzystac jako magazyn na kosiarke, rowery lub inne rzeczy.
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Druga kondygnacje wykorzystano jako cze$¢ dzienng. Znajduje sie tutaj spora kuchnia wraz z
jadalnig oraz tazienka. Zamontowano takze drewniane schody prowadzace na wyzszy poziom. Od
strony potudniowej usytuowany jest spory taras, na ktdrym mozna w lecie korzysta¢ z promieni
stonca. Od strony pétnocnej natomiast znajduje sie pierwszy z trzech balkondw, z ktérego rozcigga
sie widok na sasiednie wzgdrze. Miedzy pierwszym i drugim poziomem znajduje sie wylewany,
betonowy strop, natomiast kolejne poziomy rozgraniczajg juz drewniane stropy, dlatego entuzjasci
drewna moga cieszy¢ oczy znajdujacymi sie nad ich gtowami drewnianymi legarami i deskami,
ktére dodajg uroku pomieszczeniom.

Po wspomnianych juz drewnianych schodach dotrzemy na trzecig kondygnacje gdzie réwniez
znajdziemy sporo drewnianych elementéw. Na tym poziomie znajdujg sie tazienki oraz dwa pokoje.
Dodatkowo od strony pétnocnej oraz potudniowej usytuowane sg dwa balkony gdzie mozna
zaczerpnac Swiezego powietrza o poranku lub przewietrzy¢ sie przed snem.

Ostatni poziom stanowi uzytkowe poddasze na ktérym réwniez znajdujg sie dwa pokoje oraz dwa
balkony od strony pétnocnej i potudniowe;j.

Budynek wybudowany z pustaka ceramicznego oraz cegty posiada strzelisty dach pokryty blachg. W
domu zamontowane zostaty drewniane, skrzynkowe okna. Budynek posiada takze kanalizacje w
formie przydomowej oczyszczalni sciekédw. Woda podiaczona jest ze studni znajdujgcej sie na
dziatce sgsiada, natomiast obok domu witasciciel wykopat wtasng studnie do ktérej w kazdej chwili
mozna sie podtgczyd.

Dostep do drogi publicznej zapewniony jest poprzez stuzebno$¢ drogowa na sasiedniej dziatce.

Nieruchomos¢ ma duzy potencjat. Moze petni¢ z powodzeniem role domu dla duzej rodziny, gdzie
dzieciaki bedg posiadaty wtasng czes¢ domu. Po dokonaniu odpowiednich adaptacji instalacji
elektrycznej oraz wodnokanalizacyjnej budynek mozna podzieli¢ na dwie niezalezne czesci i dla
kazdej zatozy¢ osobng ksiege wieczystg przez co powstang dwie niezalezne nieruchomosci dla
dwdch rodzin. Powierzchnia catkowita budynku to okoto 300 m2, po odliczeniu garazy zostaje nam
powierzchnia uzytkowa wynoszaca okoto 207 m2. Daje nam to odpowiednio 150 m2 i 103 m2
przypadajace na kazda z czesci budynku.

Dziatka 301/3 o powierzchni 7 ar posiada wydane warunki zabudowy umozliwiajgce wybudowanie
na niej wolnostojgcego domu jednorodzinnego. Wiec teoretycznie bardzo realng wizjg jest
podzielenie budynku na dwie niezalezne czesci oraz wybudowanie dodatkowego domu na wolnej
dziatce co w sumie daje nam potencjat na domy dla trzech rodzin. Nieruchomos¢ posiada ponad 30
ar powierzchni wiec kazda z tych rodzin bedzie posiadata spory kawatek podwdrka dla siebie.

Alternatywa dla domu moze okazac sie funkcja wypoczynkowa lub mozliwos¢ wynajmowania
oddzielnych czesci budynku i wybudowanie dodatkowego domku rekreacyjnego na wynajem na
niezabudowanej dziatce. Ze wzgledu na piekng okolice i stosunkowo nie duza odlegtos¢ od Tarnowa
i Nowego Sacza, biznes moze okazad sie bardzo optacalny.

Podsumowujac:

- piekna, sielankowa okolica, petna pdl i laséw zdobigcych okoliczne pagorki
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- osobna dziatka z warunkami zabudowy na dom jednorodzinny

- duzy, solidny budynek mieszkalny, gdzie wygodnie moze zamieszka¢ nawet sporej wielkosci
rodzina

- mozliwo$¢ wydzielenia dwoch niezaleznych doméw dla dwdch osobnych rodzin

Najwiecej informacji o nieruchomosci uzyskasz na naszej stronie internetowej "Gabanski
Nieruchomosci" - Sprawdz !!!
Znajdziesz tam najwiecej zdje¢, film ukazujgcy nieruchomos¢ oraz wirtualny spacer.

Osoby zainteresowane zapraszam do kontaktu !!

Osoba prowadzaca:
Gabanski Daniel

Tel. 791 842 960



GABANSKI

Nieruchomosci

szczegoty oferty

Przedmiot transakcji
Wyposazenie tazienki (wykaz)
Rodzaj nieruchomosci
Status

Cena

Cena negocjowana
Wojewodztwo

Gmina

Kod pocztowy

Obreb geodezyjny
Mozliwa zabudowa

Budynki w sasiedztwie

Powierzchnia dziatki
Dtugos¢ dziatki (mb.)
Powierzchnia uzytkowa
Przeznaczenie
Standard

Materiat Scian

Technika budowy
Wyposazenie kuchni

Stan tazienki

Rodzaj nawierzchni

Liczba sypialni

Wysokos¢ kondygnacji [m]
Zrédto c.w.

Podpiwniczenie /piwnica

Stan instalacji
Energia elektryczna

Podtaczona kanalizacja

Zrédto wody

Dom na sprzedaz Stona
PRYSZNIC

DOM

349 000, 00 PLN
NIE
MALOPOLSKIE
Zakliczyn
32-840

Stona
WOLNOSTOJACA

WOLNOSTOJACE DOMY
JEDNORODZINNE

3 290, 00 m?
60, 00

207, 00 m?
MIESZKALNE

DO ADAPTAC)I

PUSTAK CERAMICZNY, CEGLA

CERAMICZNA
TRADYCYJNA
CZESCIOWE

DOBRY

ASFALTOWA - KOSTKA
8

2,40 cm

PIEC WEGLOWY

NIEPODPIWNICZONY

NOWA
TAK

TAK

STUDNIA

GABANSKI NIERUCHOMOSCI - Biuro nieruchomoséci Tarnéw

Rodzaj domu
Stan budynku
Rodzaj transakcji
Rodzaj rynku
Cena za m2

Kraj

Powiat
Miejscowosé

Nr dziatki
Potozenie dziatki
Potozenie

Powierzchnia catkowita

Szerokos$¢ dziatki (mb.)
Ksztatt dziatki

Forma wtasnosci dziatki
Rok budowy
Konstrukcja budynku

Rodzaj stropu

Typ kuchni

Liczba tazienek

Droga dojazdowa

Liczba pokoi

Liczba pieter [wliczajac parter]
Umeblowanie

Ogrzewanie

Instalacje

Forma wtasnosci
Podtaczony gaz

Rodzaj kanalizacji

Uciazliwos¢ okolicy

Targowa 1/8, 33-100 Tarnéw
791 842 960

biuro@gabanskinieruchomosci.pl

WOLNOSTOJACY

DOBRY

SPRZEDAZ

WTORNY

1163, 33 PLN

POLSKA

tarnowski

Stona

301/1 301/2 301/3

ZBOCZE

WIES

300, 00 m?

56, 00

KWADRAT

WLASNOSC

2009

MUROWANA

DREWNIANY, WYLEWANY

POLACZONA Z SALONEM

4

LOKALNA DROGA

10

4

CZESCIOWE

C.0. WEGLOWE

Elektryczna,
wodnokanalizacyjna

PELNA WELASNOSC

PRZYDOMOWA OCZYSZCZALNIA
SCIEKOW

CICHE
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Rodzaj okien DREWNIANE Pokrycie dachu BLACHA

Ksztatt dachu SKOSNY Poddasze UZYTKOWE

Rodzaj podtogi GRES, DESKI Ogrodzenie BRAK OGRODZENIA
Czy jest KW TAK Garaz TAK

Typ garazu W BUDYNKU Miejsc garazowych 2

Liczba miejsc parkingowych 4 Typ parkingu NA PODJEZDZIE
Pomieszczenie gospodarcze TAK Balkon TAK

llos¢ balkonéw 5 Taras TAK

llos¢ taraséw 1 Strych TAK

Widok na pétnoc TAK Osobne WC NIE

kontakt do agenta

Daniel Gabanski (=]

Agent nieruchomosci Tarnéw

® 791 842 960
=
daniel@gabanskinieruchomosci.pl

wiecej ofert na stronie www.gabanskinieruchomosci.pl



