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opis nieruchomosci

Oferta skierowana do inwestoréw szukajacych ciekawych nieruchomosci do ulokowania kapitatu z
myslg o przysztym zwrocie z inwestyc;ji.

Ulica Kasprzykdw to nieduza ulica na jednym z osiedli przy granicy miasta Tarnowa oraz
Zbylitowskiej Gory. Potozone sg wzdtuz niej gtdwnie domy jednorodzinne. Nieopodal znajduje sie
Las Sosnina, Szkota Mistrzostwa Sportowego czy Zaktady Roleski. Do drogi krajowej numer 94
dotrzemy samochodem w jedng minute, a nig do centrum Tarnowa w zaledwie dziesie¢ minut.
Dostep do "krajowki" utatwia takze podréz do Krakowa, a dzieki obwodnicy rowniez wyjazd w strone
Debicy jest znaczgco utatwiony. Wszystko to sprawia, ze jest to bardzo dobra lokalizacja dla ludzi,
ktérzy sporo podrézuja.

Wiasnie przy ulicy Kasprzykéw znajduje sie sprzedawana przez nas nieruchomos¢. Jest to dziatka
numer 173, a jej powierzchnia to 463 m2. Jest ona w petni ogrodzona drewniano-murowanym
ogrodzeniem. Do dziatki jak i do istniejgcego na niej budynku doprowadzone sg wszystkie
niezbedne media, czyli prad, gaz, woda oraz kanalizacja miejska. Ksztatt dziatki zblizony jest do
kwadratu, a istniejgca zabudowa pozwala wygospodarowac na niej kilka miejsc parkingowych.

Na nieruchomosci znajduje sie budynek w zabudowie blizniaczej o powierzchni okoto 450 m2.
Posiada on cztery niezalezne kondygnacje z osobnymi wejsciami bezposrednio z klatki schodowe;.
Rézne poziomy budynku sg w réznym stanie wykonczenia. Kazde pietro posiada oddzielng
instalacje elektryczng z osobnymi licznikami oraz niezalezng instalacje gazowg rowniez z osobnymi
licznikami. Budynek wybudowany jest z pustaka ceramicznego. Posiada dwuspadowy dach kryty
blacha. Pod czescig budynku znajduje sie takze piwnica, w ktérej umieszczony jest kociot gazowy
oraz zbiornik na cieptg wode. Wtasciciele posiadajg wazne pozwolenie na budowe oraz odnowiony
dziennik budowy. Zgodnie z projektem i pozwoleniem na budowe, budynek ma status
jednorodzinnego co w obecnym rezimie prawnym pozwala mysle¢ o wydzieleniu dwéch
niezaleznych lokali i zatozeniu dla nich oddzielnych Ksigg Wieczystych.

Natomiast dla dziatki zostaty niedawno wydane nowe warunki
zabudowy, pozwalajace wybudowac na dziatce budynek mieszkaniowy,
wielorodzinny, a co za tym idzie istnieje mozliwos¢ adaptacji obecnej
zabudowy pod zabudowe wielorodzinna.

Otwiera to mozliwos¢ wydzielenia znacznie wiekszej ilosci niezaleznych lokali i zatozenia dla nich
osobnych ksigg wieczystych. Radykalnie zwieksza to potencjat inwestycji. Stan faktyczny budynku
to tak naprawde cztery niezalezne lokale, a mozliwosSci adaptacyjne smiato pozwalajg myslec o
podziale na szes¢ lub nawet osiem lokali. Budynek moze z powodzeniem by¢ rozpatrywany jako
inwestycja mieszkaniowa lub ustugowa. Lokalizacja, mozliwos¢ wydzielenia mieszkan, gabinetéw
lub biur, sprawiaja, ze przed nowym wtascicielem otwiera sie wachlarz potencjalnych pomystéw na
zagospodarowanie nieruchomosci. Przychodnia lekarska, ustugi dla lokalnych mieszkancow, biura
dla firm, ktére szukaja powierzchni biurowej dla swoich pracownikéw to przyktadowe z nich.
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PARTER:

Parter domu zostat wykonczony i jest gotowy do zamieszkania. Znajdujg sie tutaj dwa duze pokoje,
kuchnia, fazienka, korytarz oraz garderoba. Na tym poziomie umieszczony jest takze garaz
jednostanowiskowy wyposazony w kanat do napraw. Zamontowane zostaty grzejniki oraz
dwuszybowe okna.

PIERWSZE PIETRO:

Na tym poziomie prace wykohczeniowe nie zostaty dokohczone, natomiast wszystkie instalacje
zostaty juz rozprowadzone, przygotowane sg wypusty pod montaz grzejnikdw, Sciany zostaty
otynkowane oraz zrobiono wylewke. Zamontowano dwuszybowe okna. Na tym pietrze znajdujg sie
trzy balkony, od strony pétnocnej, potudniowej oraz wschodniej. Zaplanowano tutaj cztery
niezalezne pokoje, tazienke, kuchnie oraz jadalnie. Stan obecny mozna okresli¢ jako deweloperski.

DRUGIE PIETRO:

Na tym poziomie prace zostaty zakohczone na wczesnym etapie. Wszystkie instalacje réwniez
zostaty rozprowadzone, tgcznie z miejscami na grzejniki. Zamontowano podwadjne, drewniane okna i
wylano wylewke. Rozmieszczenie pomieszczen jest analogiczne do tego na pierwszym pietrze, z
matg zmiang w wielkosci tazienki. Na tej kondygnacji réwniez znajduja sie trzy balkony z trzech
stron swiata.

PODDASZE:

Dom posiada poddasze, ktére takze moze zosta¢ zaadaptowane jak uzytkowe. Obecnie funkcjonuje
ono jako open-space. Jest wysokie, gdyz od wylewki do kalenicy dachu mamy 4,6 metra wysokosci.
Na ten poziom réwniez zostaty doprowadzone wszystkie instalacje co utatwia adaptacje na cele
mieszkaniowe. Po zamontowaniu okien dachowych mozna tutaj wygospodarowac¢ przynajmniej dwa
przestronne lokale.

Zachecam do zapoznania sie z rzutem poszczegolnych poziomdw.
Kazda kondygnacja to okoto 115 metréw kwadratowych przestrzeni.

PODSUMOWUJAC:

- bardzo dobra lokalizacja ze wzgledu na tatwy dostep do centrum Tarnowa i dobrg komunikacje z
sgsiednimi miastami

- duzy budynek z ciekawym potencjatem do podziatu na kilka lokali

- nieruchomos¢ w zaawansowanym stadium budowy w duzej mierze wykohczona

- mozliwos$¢ uzyskania wysokiej stopy zwrotu z najmu lub sprzedazy samodzielnych lokali

NAJWIECE)J INFORMAC]JI O NIERUCHOMOSCI UZYSKASZ NA NASZE) STRONIE
INTERNETOWE) "GABANSKI NIERUCHOMOSCI". SPRAWDZ !!!

Znajdziesz tam najwiecej zdje¢, film ukazujgcy nieruchomos¢ oraz wirtualny spacer.
Osoba prowadzaca:

Daniel Gabanski
Tel. 791 842 960
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szczegoty oferty

Przedmiot transakcji
Rodzaj transakcji
Wojewddztwo
Gmina

Kod pocztowy

Nr dziatki

Rodzaj nieruchomosci

Rodzaj domu

Powierzchnia catkowita
Powierzchnia dziatki
Szerokos$¢ dziatki (mb.)
Rok budowy

Technika budowy

llos¢ pieter

Wysoko$¢ kondygnacji [m]
Pokrycie dachu
Powierzchnie piwnic
Elewacja

Typ garazu

Typ parkingu

Rodzaj okien

Dostepne sieci

Stan instalacji
Pomieszczenie gospodarcze
llos¢ balkondéw

Taras

Potozenie dziatki

Mozliwa zabudowa

Potozenie

Warunki gruntowe

Dom na sprzedaz Tarnéw
SPRZEDAZ
MALOPOLSKIE

Tarnéow

33-100

173

DOM

BLIZNIACZY, KAMIENICA, BLOK

MIESZKALNY
450, 00 m?
463, 00 m?

17, 00

1993
TRADYCYJNA

4

2,80 cm
BLACHA

40 m?

INNE

W BUDYNKU
NA PODJEZDZIE

DREWNIANE, PLASTIKOWE

prad, gaz, woda, kanalizacja

NOWA

TAK

6

TEREN PLASKI

WIELKOMIESZKANIOWA

POD MIASTEM

BRAK DANYCH

GABANSKI NIERUCHOMOSCI - Biuro nieruchomoséci Tarnéw

Status

Rodzaj rynku
Powiat
Miejscowosé

Ulica

Obreb geodezyjny

Rodzaj budynku

Przeznaczenie

Powierzchnia uzytkowa
Ksztatt dziatki

Dtugos¢ dziatki (mb.)
Konstrukcja budynku
Materiat $cian

Rodzaj stropu

Ksztatt dachu
Podpiwniczenie /piwnica
Poddasze

Garaz

Miejsc garazowych
Liczba miejsc parkingowych
Standard

Instalacje

Ogrddek

Balkon

Powierzchnie balkonéw
Strych

Wyglad dziatki
Zagospodarowanie dziatki

Budynki w sgsiedztwie

Typ kuchni

Targowa 1/8, 33-100 Tarnéw
791 842 960

biuro@gabanskinieruchomosci.pl

WTORNY
Tarnéw
Tarnéw
Kasprzykow
286

DOM, KAMIENICA, NISKI
WIELORODZINNY, BLOK

MIESZKALNE

450, 00 m?

KWADRAT

28, 00

MUROWANA

PUSTAK CERAMICZNY
WYLEWANY
DWUSPADOWY
CZESC. PODPIWNICZ.
NIEUZYTKOWE

TAK

6

DO WYKONCZENIA

elektryczna, gazow, CO, WOD-

KAN

TAK

TAK

30 m?

TAK
ZABUDOWANA
ZABUDOWA

WOLNOSTOJACE DOMY
JEDNORODZINNE

ODDZIELNA
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Wyposazenie kuchni
Stan tazienki

Droga dojazdowa
Liczba pokoi

Zrédto c.w.

Forma wtasnosci
Winda w nieruchomosci
Napiecie 400V (sita)
Podtgczony wodociag
Rodzaj kanalizacji
Ucigzliwos¢ okolicy

Rodzaj podtogi

BRAK
DO ODNOWIENIA
CICHA ULICA

14

GAZOWY 2-OBIEGOWY
PELNA WEASNOSC

NIE

TAK

TAK

MIEJSKA
UMIARKOWANIE CICHE

BETON, PANELE

GABANSKI NIERUCHOMOSCI - Biuro nieruchomoséci Tarnéw

Liczba tazienek
Wyposazenie tazienki
Rodzaj nawierzchni
Umeblowanie
Ogrzewanie

Linia telefoniczna
Energia elektryczna
Podtgczony gaz
Podtgczona kanalizacja
Zrédto wody

Internet

Rodzaj ogrodzenia

Targowa 1/8, 33-100 Tarnéw
791 842 960
biuro@gabanskinieruchomosci.pl

BRAK

ASFALTOWA - KOSTKA
BRAK

C.0. GAZOWE

TAK

TAK

TAK

TAK

WODA MIEJSKA

TAK

MIESZANE, DREWNIANE,

MUROWANE

Ogrodzenie PELNE Czy jest KW TAK

Licznik pradu TAK Wodomierz TAK

Osobne WC NIE Stan budynku DOBRY, DO ADAPTAC]I,
ROZPOCZETA BUDOWA

Cena 699 000, 00 PLN Cena za m2 1553, 33 PLN

Cena negocjowana TAK Forma wtasnosci dziatki WLASNOSC

Udziat w dziatce CALOSC Liczba sypialni 3

kontakt do agenta
Daniel Gabanski =l

Agent nieruchomosci Tarnéw

© 791 842 960
=
daniel@gabanskinieruchomosci.pl

wiecej ofert na stronie www.gabanskinieruchomosci.pl



