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LOKALIZACJA - JEDNA Z NAJBARDZIE) POSZUKIWANYCH DZIELNIC TARNOWA

Przedmiotem sprzedazy jest przestronny dom jednorodzinny w zabudowie blizniaczej, potozony przy
ulicy Stefana Jaracza w tarnowskiej dzielnicy Krzyz. Jest to jedna z najbardziej cenionych lokalizacji
mieszkalnych w Tarnowie, czesto okreslana mianem ,,sypialni Tarnowa”. Decydujg o tym przede
wszystkim spokojny charakter zabudowy, niewielki ruch samochodowy oraz bardzo dobrze
rozwinieta infrastruktura, ktéra pozwala wygodnie funkcjonowad bez koniecznosci codziennych
dalekich dojazddéw. Ulica Jaracza jest boczng, cichg ulica, przy ktérej dominuje zabudowa
jednorodzinna oraz blizniacza. Dzieki temu mieszkancy moga cieszyc sie prywatnoscia i spokojem,
jednoczesnie mieszkajac zaledwie kilka minut od Scistego centrum miasta. Rynek w Tarnowie
oddalony jest o okoto 4,7 km, co oznacza zaledwie kilka minut jazdy samochodem.

Ogromnym atutem lokalizacji jest rowniez doskonate skomunikowanie z najwazniejszymi trasami
regionu. Wezet autostrady A4 znajduje sie zaledwie okoto 1,5 km od nieruchomosci, dzieki czemu
wyjazd w kierunku Krakowa czy Rzeszowa jest utatwiony. To szczegdlnie wazna zaleta dla oséb
codziennie dojezdzajgcych do pracy lub czesto podrézujacych. W najblizszej okolicy znajdujg sie
wszystkie miejsca niezbedne do wygodnego zycia. Szkota Podstawowa im. Stefana Jaracza oddalona
jest o okoto 650 metréw, podobnie jak przedszkole. Najblizsze sklepy spozywcze znajdujg sie w
odlegtosci kilkuset metréw, a wieksze zakupy zrobisz w Galerii Gemini, oddalonej o okoto 2 km. W
poblizu znajduja sie rowniez restauracje, przychodnia, punkty ustugowe oraz komunikacja miejska.

Mitosnicy aktywnego wypoczynku docenig blisko$¢ Lasku Lipie, Parku Piaskéwka oraz rezerwatu
przyrody Debina. To miejsca idealne na spacery, bieganie, jazde na rowerze czy rodzinne wycieczki.
Dzieki temu codzienny kontakt z naturg masz praktycznie na wyciagniecie reki.

DZIALKA - ZAGOSPODAROWANA, KAMERALNA | tATWA W UTRZYMANIU

Dom potozony jest na dziatce ewidencyjnej nr 366 o powierzchni 3,68 ara. Parcela ma ksztatt
prostokata o wymiarach okoto 11 x 33 metry, co pozwolito na bardzo funkcjonalne
zagospodarowanie catego terenu. Catos¢ jest ogrodzona, czeSciowo ogrodzeniem murowanym,
czesciowo siatka. Odwiedzajacych od wejscia wita zadbany ogréd z licznymi nasadzeniami
ozdobnymi. Z tytu domu znajduje sie kameralny ogrddek, ktéry stanowi doskonate miejsce do
wypoczynku. Na posesji wykonano oczko wodne, ktore nadaje ogrodowi wyjatkowego charakteru,
znajduje sie rowniez wtasna studnia z pompg ogrodowa, co pozwala bezkosztowo podlewac ogrod
nawet podczas upalnego lata.

Na koncu dziatki znajduje sie wiata ogrodowa. To idealne miejsce na przechowywanie sprzetu
ogrodowego, roweréw czy przygotowanie letniej strefy grillowej. Wtasciciele pozostawiajg rowniez
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meble ogrodowe, dzieki czemu nowi mieszkahcy od pierwszego dnia bedg mogli korzystac¢ z urokéw
wtasnego ogrodu. Dodatkowym atutem jest petna betonowa sciana oddzielajgca taras od sasiedniej
czesci blizniaka. Dzieki temu mozna wypoczywac w petnej prywatnosci, bez bezposredniego
kontaktu wzrokowego z sgsiadami.

SOLIDNY DOM WYBUDOWANY Z MYSLA O WIELOLETNIM UZYTKOWANIU

Najwazniejszg czescig nieruchomosci jest trzykondygnacyjny dom jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej wybudowany w technologii tradycyjnej z pustaka ceramicznego MAX. Dom zostat
wybudowany pod koniec lat osiemdziesiatych, a zamieszkaty zostat w 1990 roku. Przez caty okres
uzytkowania byt systematycznie modernizowany i bardzo dobrze utrzymany. Trzy lata temu
wykonano jedna z najwazniejszych modernizacji budynku. Sciany zostaty ocieplone 15-
centymetrowg warstwg styropianu, wymieniono drzwi wejSciowe na nowoczesne drzwi
antywtamaniowe oraz zmodernizowano instalacje grzewcza poprzez montaz nowoczesnego pieca
gazowego dwufunkcyjnego.

Dom posiada betonowe fundamenty z wykonanymi izolacjami pionowymi i poziomymi, betonowe
stropy oraz bardzo dobra konstrukcje wiezby dachowej. Dach pokryty jest blachg, ktéra zostata
odnowiona zaledwie trzy lata temu. Okna PCV zostaty wymienione okoto 10 lat temu. Na parterze
oraz pierwszym pietrze od strony ogrodu zamontowano rolety zewnetrzne zwiekszajgce komfort
uzytkowania oraz bezpieczenstwo mieszkancéw. tgczna powierzchnia catkowita domu wynosi okoto
217 m?, natomiast powierzchnia uzytkowa to okoto 196 m2. Tak duzy metraz sprawia, ze
nieruchomos¢ doskonale sprawdzi sie nawet dla bardzo licznej rodziny.

PARTER - WYGODNA STREFA DZIENNA

Parter zostat zaprojektowany jako gtéwna strefa codziennego zycia. Znajduje sie tutaj przestronny
salon wyposazony w kominek z rozprowadzeniem ciepta na pierwsze pietro oraz korytarz. Dzieki
temu zimg mozna stworzy¢ niezwykle przyjemny klimat, a jednoczesnie ograniczy¢ koszty
ogrzewania. Salon posiada wyjScie na taras i ogrdd, dzieki czemu w sezonie letnim wnetrze
naturalnie powieksza sie o dodatkowg przestrzen wypoczynkowa. Na tym poziomie znajduje sie
rowniez bardzo zadbane WC, schowek pod schodami oraz duza kottownia potgczona z pralnig. Obok
znajduje sie kolejne pomieszczenie gospodarcze oraz pokéj goscinny powstaty po adaptacji
dawnego garazu. Moze on petni¢ funkcje gabinetu, pokoju dla seniora, domowego biura lub
dodatkowej sypialni. Na wyzsze kondygnacje prowadzg eleganckie drewniane schody, ktére
stanowig ozdobe wnetrza.

PIERWSZE PIETRO - REPREZENTACY)NA CZESC DOMU

Pierwsze pietro petni funkcje reprezentacyjng. Znajduje sie tutaj drugi, bardzo przestronny salon z
wyjsciem na duzy taras. Taras wyposazono w markize, a betonowa Sciana oddzielajaca go od
sgsiada gwarantuje petng prywatnos¢ podczas wypoczynku. Na tym poziomie znajduje sie réwniez
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oddzielna toaleta oraz przestronna tazienka z duzg wannga. Kuchnia zostata potgczona z jadalnig,
tworzac wygodng przestrzehn do wspdlnego spozywania positkéw. Wyposazona jest w zabudowe
meblowg, ptyte indukcyjng, piekarnik oraz zmywarke. Z jadalni prowadzi wyjscie na drugi balkon.

DRUGIE PIETRO - KOMFORTOWA STREFA PRYWATNA

Ostatnia kondygnacja zostata przeznaczona na czesc¢ sypialng. Znajdujg sie tutaj trzy niezalezne
sypialnie oraz tazienka wyposazona w kabine prysznicowg i WC. Jedna z sypialni posiada okno
dachowe, ktére zapewnia bardzo dobre doswietlenie wnetrza. W tazience oprocz tradycyjnego
grzejnika zamontowano réwniez dodatkowy grzejnik elektryczny umozliwiajacy btyskawiczne
dogrzanie pomieszczenia zimga. Na tej kondygnacji znajduje sie réwniez wejscie na strych poprzez
rozktadane schody.

STANDARD TECHNICZNY | MEDIA

Dom jest gotowy do zamieszkania bez koniecznosci ponoszenia wiekszych naktadéw
finansowych. Instalacja elektryczna zostata wykonana z miedzi. Dom wyposazono w instalacje
tréjfazowa, gazowa, wodno-kanalizacyjng oraz nowoczesny piec gazowy dwufunkcyjny
zamontowany okoto 3-4 lata temu. Ogrzewanie odbywa sie za pomocg grzejnikdw z mozliwoscig
regulacji temperatury. Kominek na pelet dodatkowo wspomaga ogrzewanie czesci domu. Dom
posiada miejska wode oraz kanalizacje. Dostepna jest telewizja kablowa oraz antena

telewizyjna. Koszty utrzymania pozostajg na rozsgdnym poziomie jak na dom o tej powierzchni.
Koszty gazu zimg wynoszg okoto 1000 zt miesiecznie, latem okoto 200 zt. Energia elektryczna
kosztuje okoto 100-150 zt miesiecznie, natomiast podatek od nieruchomosci wynosi jedynie okoto
40-50 zt rocznie.

PODSUMOWANIE

To nieruchomos¢ dla osob, ktére szukajg duzego, zadbanego domu w jednej z najbardziej cenionych
czesci Tarnowa. Powierzchnia blisko 200 m?, az szes$¢ funkcjonalnych pokoi w tym dwa salony, trzy
kondygnacje, kominek z rozprowadzeniem ciepta, dwa tarasy, balkon, zadbany ogrdd oraz bardzo
dobry standard techniczny sprawiaja, ze nowi wtasciciele moga zamieszka¢ tutaj praktycznie od
razu. Ogromnym atutem jest réwniez Swietna lokalizacja. Bliskos¢ autostrady A4, szkét, sklepdw,
terendw rekreacyjnych oraz centrum Tarnowa sprawia, ze jest to miejsce, ktére doskonale sprawdzi
sie zaréwno dla duzej rodziny, 0séb pracujacych zdalnie, jak i wszystkich tych, ktérzy oczekujg
komfortu, funkcjonalnosci i wysokiej jakosci zycia. To dom, ktéry oferuje znacznie wiecej niz sam
metraz - daje przestrzen do zycia, prywatnos¢, bezpieczenstwo i wygode na dtugie lata.

NAJWIECE) INFORMAC]I NA TEMAT NIERUCHOMOSCI ZNAJDZIESZ NA STRONIE “GABANSKI
NIERUCHOMOSCI”. DOSTEPNE TAM JEST:
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- Najwiecej parametréow

- Najwiecej zdjec

- Film z nieruchomosci

- Mapa z lokalizacja

- Mapa z mediami

- Wirtualny spacer po nieruchomosci

ZACHECAMY DO ZAGLADNIECIA!

Zapraszamy do kontaktu, aby poznac wiecej szczegotdw i umowic sie na prezentacje!

KUPUJACY NIE PLACI PROWIZJI !

Osoba prowadzaca :
Sandra Szostak
Tel. 571 577 419
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szczegoty oferty

Przedmiot transakcji
Rodzaj transakcji
Wojewddztwo

Gmina

Dzielnica - osiedle

Nr dziatki

Rodzaj nieruchomosci
Rodzaj domu
Powierzchnia catkowita
Powierzchnia dziatki
Szerokos$¢ dziatki (mb.)
Rok budowy

Technika budowy

llos¢ pieter

Wysokos¢ kondygnacji [m]
Pokrycie dachu

Poddasze

Garaz

Liczba miejsc parkingowych
Standard

Ogrédek

Balkon

Taras

Powierzchnie taraséw
Rolety
Zagospodarowanie dziatki

Budynki w sasiedztwie

Typ kuchni
Liczba tazienek
Wyposazenie tazienki

Droga dojazdowa

Dom na sprzedaz Tarnow Krzyz
SPRZEDAZ
MALOPOLSKIE
Tarnéw

Krzyz

366

DOM

POL BLIZNIAKA
217, 00 m?
368, 00 m?

11, 00

1990
TRADYCYJNA

2

2,60 cm
BLACHA
NIEUZYTKOWE

BARDZO DOBRY
TAK

TAK

TAK

15 m?

TAK

0CZKO WODNE

OSIEDLE DOMOW
JEDNORODZINNYCH

POLACZONA Z JADALNIA
2
PELNE

LOKALNA DROGA
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Status

Rodzaj rynku

Powiat

Miejscowosé

Ulica

Obreb geodezyjny
Rodzaj budynku
Przeznaczenie
Powierzchnia uzytkowa
Ksztatt dziatki

Dtugos¢ dziatki (mb.)
Konstrukcja budynku
Materiat $cian

Rodzaj stropu

Ksztatt dachu
Podpiwniczenie /piwnica
Elewacja

Typ parkingu

Rodzaj okien

Dostepne sieci
Pomieszczenie gospodarcze
llos¢ balkonéw

llos¢ taraséw

Strych

Potozenie dziatki
Potozenie

Uciazliwosci i ograniczenia

Wyposazenie kuchni
Stan tazienki
Liczba WC

Rodzaj nawierzchni

Targowa 1/8, 33-100 Tarnéw
791 842 960
biuro@gabanskinieruchomosci.pl

WTORNY

Tarnéw

Tarnéw

Stefana Jaracza

78

DOM

MIESZKALNE

196, 00 m?

PROSTOKAT

33, 00

MUROWANA

PUSTAK CERAMICZNY
WYLEWANY

DWUSPADOWY
NIEPODPIWNICZONY
STYROPIAN, TYNK SILIKONOWY
NA ULICY

PLASTIKOWE

Prad, internet, gaz, wod-kan

TAK

TAK
TEREN PLASKI
MIASTO

BRAK UCIAZLIWOSCI

PELNE

BARDZO DOBRY

ASFALTOWA - KOSTKA
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Liczba pokoi 6
Zrédto c.w. GAZOWY 2-OBIEGOWY

Forma wtasnosci

Energia elektryczna

Podtgczony wodociag

Rodzaj kanalizacji

PELNA WEASNOSC
TAK
TAK

MIEJSKA
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Umeblowanie
Ogrzewanie

Linia telefoniczna
Podtgczony gaz
Podtgczona kanalizacja

Zrédto wody
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PELNE

C.0. GAZOWE
TAK

TAK

TAK

WODA MIEJSKA

Ucigzliwos¢ okolicy UMIARKOWANIE CICHE Telewizor TAK
Telewizja kablowa TAK Loddwka TAK
Pralka TAK Piecyk gazowy TAK
Piekarnik TAK Zmywarka TAK
Kuchnia indukcyjna TAK Wideofon TAK
Drzwi antywtamaniowe TAK Rodzaj podtogi PANELE, GRES
Rodzaj ogrodzenia MUROWANE, SIATKA Ogrodzenie PELNE
Czy jest KW TAK Licznik pradu TAK
Wodomierz TAK Certyfikat energetyczny NIE
Kominek TAK Widok na potudnie TAK
Osobne WC TAK Wyposazenie tazienki (wykaz) WANNA, PRYSZNIC
Stan budynku BARDZO DOBRY Cena 869 000, 00 PLN
Cena za m2 4 004, 61 PLN Cena negocjowana TAK
Forma wtasnosci dziatki WLASNOSC
kontakt do agenta
Sandra Szostak ]

Agent nieruchomosci Tarnéw

© 571 577 419
X

s.szostak@gabanskinieruchomosci.
pl

wiecej ofert na stronie www.gabanskinieruchomosci.pl



