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Przedmiotem sprzedazy jest dziatka budowlana potozona w niezwykle klimatycznej miejscowosci
Stona, w gminie Zakliczyn, powiecie tarnowskim. To propozycja skierowana do o0sob, ktére szukaja
czegos$ wiecej niz tylko miejsca pod budowe domu - to przestrzen, w ktérej mozna stworzy¢
prawdziwy azyl, odcigc sie od codziennego pospiechu i odnalez¢ spokdj w otoczeniu natury.

LOKALIZACJA - CISZA, NATURA | WYJATKOWY MIKROKLIMAT POGORZA

Stona to niewielka, kameralna miejscowos¢ potozona na Pogdrzu Ciezkowickim, na skraju
Ciezkowicko-Roznowskiego Parku Krajobrazowego. Juz sama lokalizacja sprawia, ze jest to miejsce
unikalne - rozlegte lasy, pagdrkowaty teren i naturalne krajobrazy tworzg przestrzen sprzyjajaca
wyciszeniu, regeneracji i zyciu w harmonii z natura. To idealne miejsce dla 0s6b zmeczonych
miejskim tempem zycia, ktére chcg codziennie budzic¢ sie w ciszy, przy spiewie ptakéw i szumie
drzew. Nazwa miejscowosci pochodzi od wystepujacych tu zrédet solankowych, co dodatkowo
podkresla jej wyjatkowy charakter i walory przyrodnicze. Takie srodowisko sprzyja zdrowiu,
dobremu samopoczuciu oraz aktywnemu wypoczynkowi na swiezym powietrzu.

Mimo swojego spokojnego, wrecz odludnego charakteru, Stona pozostaje dobrze skomunikowana z
wiekszymi osrodkami. Do Tarnowa dojedziesz w okoto 30-35 minut, podobnie do Nowego Sacza, co
daje mozliwo$¢ pracy w miescie i zycia w otoczeniu natury. W niespetna 6 km znajduje sie Zakliczyn
- miasteczko oferujgce petng infrastrukture: sklepy, szkoty, punkty ustugowe, banki czy
przychodnie. Dzieki temu codzienne sprawy zatatwisz szybko i wygodnie, bez koniecznosci dtugich
dojazddw.

PARAMETRY DZIALKI - IDEALNA PRZESTRZEN POD DOM WSROD ZIELENI

Oferowana nieruchomosc to dziatka ewidencyjna numer 187/22 o powierzchni 1639 m?, czyli okoto
16 aréw. Taka powierzchnia daje komfortowg przestrzen zaréwno pod budowe domu
jednorodzinnego, jak i urzadzenie ogrodu, strefy relaksu czy miejsca dla dzieci. Dziatka ma bardzo
korzystne wymiary - okoto 31 metréw szerokosci i 52 metry dtugosci - oraz ksztatt zblizony do
prostokata. To ogromna zaleta z punktu widzenia projektowania domu, poniewaz pozwala na
swobodne dopasowanie bryty budynku oraz optymalne zagospodarowanie terenu bez ograniczen
wynikajgcych z nieregularnych ksztattéw. Lekki spadek w kierunku potudniowo-wschodnim
umozliwia naturalne odwodnienie dziatki oraz daje mozliwo$¢ zaprojektowania domu z widokiem na
otaczajaca zielen. Dodatkowo takie uksztattowanie terenu sprzyja lepszemu nastonecznieniu, co
przektada sie na komfort zycia oraz potencjalne oszczednosci energetyczne.

OTOCZENIE - PRYWATNOSC | BRAK INTENSYWNE] ZABUDOWY
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Jednym z najwiekszych atutdéw tej nieruchomosci jest jej potozenie na uboczu, w otoczeniu gestych
laséw. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie jedynie jeden dom oraz niewielkie gospodarstwo,
co zapewnia wyjatkowy poziom prywatnosci i spokoju. To miejsce, gdzie mozesz naprawde
odpocza¢ - bez hatasu, bez ruchu ulicznego, bez intensywnej zabudowy. Co wazne, w najblizszym
czasie w okolicy prawdopodobnie powstanie jedynie jeden dodatkowy dom oraz utwardzona
zostanie droga dojazdowa. Oznacza to, ze charakter tej lokalizacji pozostanie kameralny i nie
zostanie zaburzony przez intensywnga urbanizacje. To ogromna wartos¢ dla 0séb, ktére chca miec
pewnosé, ze kupujg nieruchomosé w miejscu, ktére zachowa swoj unikalny klimat. Las otaczajgcy
dziatke tworzy naturalny mikroklimat, poprawiajgcy jakos¢ powietrza i wptywajacy pozytywnie na
zdrowie oraz samopoczucie. Jednoczesnie daje mozliwos¢ codziennych spaceréw, biegania czy
jazdy na rowerze bez koniecznosci dojazdu do terendw rekreacyjnych.

DOSTEP DO DROGI | FORMALNOSCI - GOTOWOSC DO INWESTYCJI

Dziatka posiada zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez udziat w dziatkach ewidencyjnych
numer 187/21 oraz 187/9, ktére stanowia droge wewnetrzna. Udziat ten jest sprzedawany wraz z
nieruchomoscia, co gwarantuje prawny i bezproblemowy dojazd do dziatki. Dla nieruchomosci
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy z 2024 roku, pozwalajaca na budowe domu
jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg. To bardzo istotna korzys¢ dla kupujgcego -
oznacza, ze mozesz przystgpi¢ do realizacji inwestycji bez koniecznosci przechodzenia przez
dtugotrwate procedury administracyjne. Dodatkowo decyzja ta jest bezterminowa i pozostaje wazna
do momentu ewentualnego uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

MEDIA - NIEZALEZNOSC | MOZLIWOSC NOWOCZESNYCH ROZWIAZAN

Dziatka posiada dostep do energii elektrycznej - wtascicielka ztozyta juz wniosek o montaz skrzynki
elektrycznej, co przyspiesza proces przygotowania inwestycji. Zgodnie z warunkami zabudowy,
woda powinna zosta¢ zapewniona poprzez budowe studni, a kanalizacja w formie przydomowego
zbiornika na Scieki. Cho¢ wymaga to wykonania wtasnej infrastruktury, daje jednoczes$nie duza
niezaleznos¢ oraz mozliwos¢ zastosowania nowoczesnych, ekologicznych rozwigzan, takich jak
przydomowa oczyszczalnia sciekéw czy systemy oszczedzania wody. Brak sieci gazowej w poblizu
otwiera droge do wykorzystania alternatywnych Zrédet ogrzewania - pomp ciepta, instalac;ji
fotowoltaicznych czy systemdéw hybrydowych, ktére w dtuzszej perspektywie moga znaczaco
obnizy¢ koszty eksploatacji domu.

BLISKOSC ATRAKC]I - IDEALNE MIEJSCE DO ZYCIA | WYPOCZYNKU

Niewatpliwym atutem lokalizacji jest bliskos¢ Ciezkowic, do ktérych dotrzesz w kilkanascie minut.
To miejscowos¢ znana z takich atrakcji jak Skamieniate Miasto, Park Zdrojowy czy liczne trasy
spacerowe i rowerowe. Dzieki temu mozesz korzystac z waloréw turystycznych regionu bez
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koniecznosci planowania dalekich wyjazdéw. Dodatkowo blisko$¢ Dunajca, Jeziora Roznowskiego
czy licznych punktéw widokowych Pogorza Ciezkowickiego sprawia, ze jest to miejsce idealne
zaréwno do zycia na state, jak i jako inwestycja rekreacyjna.

STAN PRAWNY - BEZPIECZENSTWO TRANSAKC]JI

Nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczystg, a jej stan prawny jest w petni uregulowany i
wolny od obcigzen. To gwarancja bezpiecznego zakupu oraz spokojnego przeprowadzenia catego
procesu transakcyjnego.

PODSUMOWANIE - TWOJE MIEJSCE W NATURZE Z REALNYM POTENCJALEM

Ta dziatka to cos wiecej niz tylko grunt pod budowe domu - to przestrzen, w ktérej mozesz stworzy¢
miejsce do zycia dopasowane do wtasnych potrzeb, z dala od hatasu i poSpiechu, a jednoczesnie w
rozsadnej odlegtosci od miasta. Optymalne wymiary, wydane warunki zabudowy, dostep do mediéw
oraz wyjatkowe potozenie w otoczeniu laséw sprawiajg, ze jest to nieruchomos$¢ o duzym potencjale
zarowno mieszkaniowym, jak i inwestycyjnym.

Jesli marzysz o domu, w ktérym naprawde odpoczniesz - w miejscu, gdzie cisza, natura i przestrzen
stajg sie codziennoscig - ta dziatka w Stonej jest propozycja, ktdérej zdecydowanie warto sie
przyjrzed.

ZAPRASZAM DO WEJSCIA NA NASZA STRONE INTERNETOWA "GABANSKI
NIERUCHOMOSCI".

Znajdziecie tam:

- najwiecej zdjec,

- mape z zaznaczong lokalizacjg nieruchomosci,

- mape z oznaczonymi mediami,

- film z nieruchomosci.

Osoby zainteresowane zachecam do zagladniecia i kontaktu!
KUPUJACY NIE PLACI PROWIZJI !

Osoba prowadzaca:
Gabanski Daniel
Tel. 791 842 960
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Rodzaj nieruchomosci DZIALKA Rodzaj transakcji SPRZEDAZ
Status Rodzaj rynku WTORNY
Cena 99 000, 00 PLN Cena za m2 60, 40 PLN
Cena negocjowana TAK Kraj POLSKA
Wojewddztwo MALOPOLSKIE Powiat tarnowski
Gmina Zakliczyn Miejscowosé Stona
Kod pocztowy 32-840 Nr dziatki 187/22
Obreb geodezyjny Stona Potozenie dziatki TEREN ZROZNICOWANY
Wyglad dziatki PUSTA Mozliwa zabudowa WOLNOSTOJACA
Posiada warunki zabudowy TAK Potozenie WIES
Budynki w sasiedztwie WOLNOSTOJACE DOMY Powierzchnia dziatki 1639, 00 m?
JEDNORODZINNE
Szerokos$¢ dziatki (mb.) 31, 00 Dtugos¢ dziatki (mb.) 52, 00
Ksztatt dziatki PROSTOKAT Rodzaj dziatki BUDOWLANA
Droga dojazdowa LOKALNA DROGA Rodzaj nawierzchni POLNA
Dostepne sieci Prad Energia elektryczna TAK
Podtgczony gaz NIE Rodzaj kanalizacji SZAMBO
Zrédto wody STUDNIA Ucigzliwos¢ okolicy CICHE
Czy jest KW TAK Przedmiot transakcji Dziatka budowlana na sprzedaz
kontakt do agenta
Daniel Gabanski =]

Agent nieruchomosci Tarnéw

© 791 842 960
X

daniel@gabanskinieruchomosci.pl

wiecej ofert na stronie www.gabanskinieruchomosci.pl



