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liczba pokoi: 2, pow. catkowita: 50,00 m’, pow. dziatki: 2 600,00 m’,
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opis nieruchomosci

LOKALIZACJA - SIELSKI KLIMAT W SASIEDZTWIE CIEZKOWIC

Przedmiotem sprzedazy jest niewielki dom jednorodzinny potozony w malowniczej miejscowosci
Zborowice, w gminie Ciezkowice, powiecie tarnowskim. Jest to miejsce, ktdre idealnie tgczy
spokojny, wiejski charakter z dostepem do infrastruktury i atrakcji turystycznych

regionu. Zborowice potozone sg w dolinie rzeki Biatej, w otoczeniu charakterystycznych dla Pogérza
Ciezkowickiego tagodnych pagérkéw, pdl uprawnych i skupisk lesnych. Taki krajobraz tworzy
wyjatkowy mikroklimat sprzyjajacy wypoczynkowi i codziennemu zyciu w harmonii z natura.
Mieszkancy moga cieszy( sie ciszg, czystym powietrzem i pieknymi widokami, ktére zmieniajg sie
wraz z porami roku.

Duzg zaletg tej lokalizacji jest bliskos¢ Ciezkowic oddalonych zaledwie o okoto 3 km. Dzieki temu
mieszkancy majg szybki dostep do szkét, przedszkoli, sklepdw, punktéw ustugowych czy restauracji.
Jednoczesnie Ciezkowice sg znanym osrodkiem turystycznym regionu - znajdujg sie tu takie
atrakcje jak Skamieniate Miasto, Park Zdrojowy czy liczne szlaki spacerowe i rowerowe. Oznacza to,
ze nowi wtasciciele beda mogli korzysta¢ z urokéw turystycznej miejscowosci, mieszkajac
jednoczesnie w spokojniejszym otoczeniu. Odlegtos¢ okoto 40 km do Tarnowa i Nowego Sacza
pozwala na wygodne dojazdy do wiekszych miast, a okoto 100 km do Krakowa sprawia, ze
lokalizacja ta moze by¢ rowniez dobrym wyborem jako miejsce weekendowego wypoczynku dla
0s6b mieszkajgcych w wiekszych aglomeracjach.

DZIALKA - DUZA PRZESTRZEN Z PIEKNYM WIDOKIEM | POTENCJALEM NA PRZYSZt0SC

Sprzedawang nieruchomos¢ stanowi dziatka ewidencyjna nr 105 o powierzchni okoto 26 aréw. Jest
to przestronna parcela, ktéra daje wtascicielom duzg swobode zagospodarowania terenu oraz
mozliwos¢ stworzenia wymarzonej przestrzeni do zycia lub wypoczynku. Dziatka ma prostokatny
ksztatt o wymiarach okoto 21 metréw szerokosci i 137 metréw dtugosci, co jest bardzo korzystnym
uktadem pod katem aranzacji przestrzeni. Taki ksztatt pozwala tatwo wydzieli¢ strefy ogrodowe,
rekreacyjne czy uzytkowe. Nieruchomos$¢ potozona jest bezposrednio przy asfaltowej drodze
gminnej, co oznacza wygodny dojazd o kazdej porze roku - zaréwno latem, jak i zimg. To wazna
zaleta szczegdlnie w terenach wiejskich, gdzie dostep do dobrej drogi znaczgco wptywa na komfort
codziennego zycia. Okolica charakteryzuje sie luzng zabudowa jednorodzinng i zagrodowg, dzieki
czemu mieszkancy mogg cieszy¢ sie spokojem oraz prywatnoscig. Wokét dominujg pagérki, pola
uprawne i naturalna zielen, co tworzy niezwykle przyjemne otoczenie do zycia.

Dodatkowym atutem dziatki jest linia drzew znajdujgca sie wzdtuz pdtnocnej granicy nieruchomosci,
sktadajaca sie z brz6z i sosen. Taki naturalny pas zieleni stanowi piekne tto dla ogrodu, a
jednoczesnie zapewnia poczucie prywatnosci. Znaczna cze$¢ dziatki pozostaje niezabudowana, co
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daje ogromne mozliwosci jej zagospodarowania. Mozna tu stworzy¢ przestronny ogrod, sad, miejsce
do rekreacji czy strefe wypoczynkowaq z tarasem i altang. Warto réwniez zwréci¢ uwage na potencjat
inwestycyjny nieruchomosci. Obecnie na niezabudowanej czesci dziatki nie mozna uzyskac
warunkow zabudowy ze wzgledu na klase gleby, jednak istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w
przysztosci teren ten zostanie objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jako
teren budowlany. Wynika to z bliskosci istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie. W takiej sytuacji pojawi
sie mozliwos¢ wybudowania drugiego domu lub sprzedazy czesci dziatki jako oddzielnej parceli
budowlanej, co znaczgco podnosi wartos¢ inwestycji.

ZABUDOWANIA - DOMEK Z KLIMATEM | DODATKOWY BUDYNEK GOSPODARCZY

Na dziatce znajdujg sie dwa budynki. Pierwszym z nich jest niewielka murowana stajenka kryta
blacha. Budynek ten moze petni¢ wiele funkcji - moze zosta¢ zaadaptowany na garaz, warsztat lub
pomieszczenie gospodarcze do przechowywania narzedzi ogrodniczych czy sprzetu rekreacyjnego.
Taka dodatkowa przestrzen gospodarcza jest bardzo praktyczna w codziennym uzytkowaniu
nieruchomosci. Najwazniejszym elementem nieruchomosci jest jednak maty murowany domek,
ktéry powstat prawdopodobnie w latach 60-tych XX wieku. Budynek posiada okoto 50 m?
powierzchni catkowitej, co czyni go idealnym miejscem dla 0séb poszukujgcych niewielkiego domu
na wsi lub klimatycznego domu letniskowego. Dom sktada sie z dwdch niezaleznych pokoi,
oddzielnej kuchni z niewielkg czescia jadalniang, tazienki, nieduzego korytarza. Taki uktad
pomieszczen jest funkcjonalny i pozwala wygodnie korzystac z przestrzeni zaréwno na co dzien, jak
i podczas weekendowych pobytow.

W budynku zamontowano plastikowe okna, ktére poprawiajg komfort termiczny i akustyczny
wnetrza. Dach domu jest dwuspadowy i pokryty eternitem, a nad czeScig mieszkalng znajduje sie
nieuzytkowy strych. W przysztosci mozna rozwazy¢ wymiane pokrycia dachowego na blache i
jednoczesng adaptacje poddasza na dodatkowg przestrzeh mieszkalna, co pozwolitoby znaczaco
zwiekszy¢ powierzchnie uzytkowa budynku. Zrédtem ogrzewania w domu jest zeliwny piecyk typu
~koza", ktory nie tylko ogrzewa pomieszczenia, ale takze nadaje wnetrzu przyjemnego klimatu.
Ciepta woda zapewniana jest przez elektryczny bojler.

MEDIA | INFRASTRUKTURA

Nieruchomos¢ posiada podstawowe media niezbedne do uzytkowania:

- przytacze energii elektrycznej z zamontowanym licznikiem,

- studnie gtebinowa, wykonang w ubiegtym roku, ktéra stanowi niezalezne Zrédto wody,

- szambo, wykonane w 2014 roku,

- brak sieci gazowej na dziatce.

Takie rozwigzania sprawiaja, ze nieruchomos¢ moze funkcjonowaé w sposéb niezalezny i
samowystarczalny, co w wielu przypadkach stanowi duzg zalete dla 0séb cenigcych wiejski styl
zycia.
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STAN BUDYNKU | MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA

Dom wymaga generalnego remontu, jesli przyszli wiasciciele chcieliby uzytkowa¢ go jako
catoroczne miejsce zamieszkania. Jednoczesnie jego stan techniczny pozwala juz teraz korzystaé z
niego jako domku letniskowego lub weekendowej bazy wypoczynkowej. Dzieki temu nieruchomos¢
daje kilka mozliwosci wykorzystania:

- jako niewielki dom catoroczny po przeprowadzeniu remontu,

- jako domek letniskowy w atrakcyjnej turystycznie okolicy,

- jako miejsce weekendowego wypoczynku z dala od miasta.

PODSUMOWANIE - NIERUCHOMOSC Z KLIMATEM | POTENCJALEM

Ta oferta to doskonata propozycja dla 0séb, ktére marzg o niewielkim domu w spokojnej,
malowniczej okolicy. Duza dziatka, piekne widoki na pagdrkowaty krajobraz Pogérza Ciezkowickiego
oraz bliskos¢ turystycznych Ciezkowic sprawiaja, ze nieruchomos$¢ posiada wyjatkowy charakter.
Duza powierzchnia dziatki daje mozliwos¢ stworzenia wtasnej przestrzeni do zycia lub wypoczynku,
a potencjalna zmiana przeznaczenia gruntu w przyszto$ci moze dodatkowo zwiekszy¢ jej wartos¢
inwestycyjna. Jezeli szukasz miejsca, w ktérym mozesz odpocza¢ od miejskiego zgietku, stworzy¢
klimatyczny domek letniskowy lub niewielki dom na wsi, ta nieruchomos¢ w Zborowicach moze
okazac sie idealnym wyborem.

Stan prawny nieruchomosci jest w petni uregulowany - dziatka posiada ksiege wieczysta i jest wolna
od praw 0s0b trzecich, co gwarantuje bezpieczne przeprowadzenie transakcji.

ZAPRASZAMY DO WEJSCIA NA NASZA STRONE INTERNETOWA "GABANSKI
NIERUCHOMOSCI".

Znajdziecie tam:

- najwiecej zdjec,

- film ukazujacy nieruchomos¢,

- mape z zaznaczong lokalizacjg nieruchomosci,
- wirtualny spacer po nieruchomosci,

- najwiecej szczegétdw na temat nieruchomosci.

Osoby zainteresowane zachecam do zagladniecia i kontaktu !

KUPUJACY NIE PLACI PROWIZJI !

Osoba prowadzaca:
Gabanski Daniel
Tel. 791 842 960
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Nieruchomosci

szczegoty oferty

Przedmiot transakcji
Rodzaj transakcji
Wojewddztwo

Gmina

Kod pocztowy

Nr dziatki

Rodzaj nieruchomosci
Rodzaj domu
Powierzchnia catkowita
Powierzchnia dziatki
Szerokos$¢ dziatki (mb.)
Rok budowy

Technika budowy

llos¢ pieter

Wysokos¢ kondygnacji [m]
Pokrycie dachu

Poddasze

Garaz

Liczba miejsc parkingowych
Standard

Pomieszczenie gospodarcze
Potozenie dziatki

Budynki w sasiedztwie

Liczba tazienek
Stan fazienki

Droga dojazdowa
Liczba pokoi

Zrédto c.w.

Forma wtasnosci
Napigcie 400V (sita)

Zrédto wody

Dom na sprzedaz Zborowice

SPRZEDAZ
MALOPOLSKIE
Ciezkowice
33-190

105

DOM
WOLNOSTOJACY
50, 00 m?

2 600, 00 m?
21, 00

1960
TRADYCYJNA
1

240, 00 cm
ETERNIT
NIEUZYTKOWE

DO REMONTU
TAK
TEREN PLASKI

WOLNOSTOJACE DOMY
JEDNORODZINNE

DO REMONTU

LOKALNA DROGA

BOJLER ELEKTRYCZNY
PELNA WEASNOSC
TAK

STUDNIA

GABANSKI NIERUCHOMOSCI - Biuro nieruchomoséci Tarnéw

Status

Rodzaj rynku

Powiat

Miejscowosé

Nr domu

Obreb geodezyjny
Rodzaj budynku
Przeznaczenie
Powierzchnia uzytkowa
Ksztatt dziatki
Dtugos¢ dziatki (mb.)
Konstrukcja budynku
Materiat $cian
Rodzaj stropu
Ksztatt dachu
Podpiwniczenie /piwnica
Elewacja

Typ parkingu

Rodzaj okien

Stan instalacji
Strych

Potozenie

Typ kuchni

Powierzchnie tazienek
Wyposazenie tazienki
Rodzaj nawierzchni
Umeblowanie
Ogrzewanie

Energia elektryczna
Rodzaj kanalizacji

Uciazliwos¢ okolicy

Targowa 1/8, 33-100 Tarnéw
791 842 960

biuro@gabanskinieruchomosci.pl

oferta sprzedana
WTORNY
tarnowski
Zborowice

214

Zborowice

DOM
MIESZKALNE

45, 00 m?
PROSTOKAT
137, 00
MUROWANA
PUSTAK
DREWNIANY
DWUSPADOWY
NIEPODPIWNICZONY
INNE
NIEUTWARDZONY
PLASTIKOWE

DO WYMIANY
TAK

WIES

ODDZIELNA

4 m?

CZESCIOWE
ASFALTOWA - KOSTKA
CZESCIOWE

PIECE WEGLOWE

TAK

SZAMBO

CICHE
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Loddéwka TAK
Rodzaj podtogi PANELE
Czy jest KW TAK
Certyfikat energetyczny NIE
Osobne WC NIE
Stan budynku DO REMONTU

Cena za m2

Forma wtasnosci dziatki

kontakt do agenta

=

4 380, 00 PLN

WLASNOSC

Daniel Gabanski

Agent nieruchomosci Tarnéw

© 791 842 960

daniel@gabanskinieruchomosci.pl

GABANSKI NIERUCHOMOSCI - Biuro nieruchomoséci Tarnéw

Pralka

Rodzaj ogrodzenia

Licznik pradu

Widok na potudnie
Wyposazenie tazienki (wykaz)
Cena

Cena negocjowana

Targowa 1/8, 33-100 Tarnéw
791 842 960
biuro@gabanskinieruchomosci.pl

TAK

BRAK

TAK

TAK

PRYSZNIC

219 000, 00 PLN

TAK

wiecej ofert na stronie www.gabanskinieruchomosci.pl



