GABANSKI

GABANSKI NIERUCHOMOSCI - Biuro nieruchomoséci Tarnéw

Targowa 1/8, 33-100 Tarnéw
791 842 960
biuro@gabanskinieruchomosci.pl

Nieruchomosci
Dziatka na sprzedaz - Zaczarnie
cena 199 000 z
pow. dziatki: 11 100,00 m’,
AN

GABANSKI

Nieruchomosci

N




d GABANSKI NIERUCHOMOSCI - Bi ieruch $ci Tarné
GABANSKI Targowa 1/8, 33-100 Tarnéw

Nieruchomosci 791 842 960

biuro@gabanskinieruchomosci.pl

opis nieruchomosci

LOKALIZACJA - KOMFORT CODZIENNEGO ZYCIA W OTOCZENIU NATURY

Przedmiotem sprzedazy jest wyjgtkowa dziatka budowlana potozona w miejscowosci Zaczarnie, w
gminie Lisia Géra, w powiecie tarnowskim, wojewddztwie matopolskim. To lokalizacja, ktéra w
sposOb naturalny taczy dwie niezwykle pozadane dzis cechy: bliskos¢ miasta oraz bezposredni
kontakt z przyroda.

Zaczarnie to miejscowosc¢ spokojna, zadbana i bardzo dobrze rozwinieta pod katem infrastruktury
lokalnej. Na miejscu znajduja sie szkota podstawowa, przedszkole, koscidt, sklep spozywczy oraz
orlik, co czyni te lokalizacje szczegdlnie atrakcyjng dla rodzin z dzie¢mi. Codzienne sprawy mozna
zatatwi¢ bez koniecznosci dalekich dojazddw, co przektada sie na realng oszczednos$¢ czasu i
wygode zycia.

W pobliskiej Wola Rzedzifska dostepny jest basen, ktéry stanowi Swietne miejsce rekreacji zaréwno
dla dzieci, jak i dorostych. Odlegtos¢ do Tarnéw wynosi zaledwie okoto 10 km, co oznacza szybki
dostep do petnej infrastruktury miejskiej: galerii handlowych, szkét srednich, uczelni, placéwek
medycznych, restauracji i instytucji kultury. Dodatkowym, niezwykle istotnym atutem jest bliskos¢
wjazdu na autostrade A4 - oddalonego o okoto 7 km - co zapewnia sprawng komunikacje zaréwno
w kierunku Krakowa, jak i Rzeszowa.

Charakter miejscowosci tworzy mozaika p6l uprawnych oraz terendw le$nych. Taki krajobraz
gwarantuje czyste powietrze, cisze oraz poczucie przestrzeni - wartosci, ktére z roku na rok zyskuja
na znaczeniu.

DZIALKA - PRZESTRZEN, SWOBODA | UNIKALNE POLOZENIE W LESIE

Oferowana nieruchomos¢ to dziatka ewidencyjna nr 1602 o imponujgcej powierzchni 1,11 ha. Je;
ksztatt jest zblizony do prostokata, a wymiary wynoszg okoto 305 metrow dtugosci oraz 42 metry
szerokosci, co daje ogromne mozliwosci zagospodarowania terenu - zaréwno pod budowe domu
jednorodzinnego, jak i stworzenie rozlegtego ogrodu, strefy rekreacyjnej czy prywatnego parku.

Dziatka posiada zapewniony dostep prawny do drogi publicznej poprzez ustanowiong stuzebnosc
gruntowg od strony potudniowej, ujawniong w ksiedze wieczystej. Co wiecej, faktyczny dojazd
mozliwy jest réwniez od strony poétnocnej - drogg znajdujaca sie we wtadaniu gminy Lisia Gora.
Dojazd ten w przewazajgcej czesci jest asfaltowy, a jedynie kilkadziesigt metréw stanowi droga
utwardzona zwirem, co zapewnia komfortowy dojazd o kazdej porze roku.

Najwiekszym i absolutnie unikalnym atutem tej nieruchomosci jest jej potozenie posréd lasu.
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Dziatka otoczona jest drzewami, co gwarantuje petng prywatnosé, cisze oraz niepowtarzalny
mikroklimat. Jednoczes$nie czes¢ nieruchomosci stanowi otwarta polana, idealna pod lokalizacje
budynku mieszkalnego. Takie usytuowanie pozwala stworzy¢ dom w samym sercu natury, bez
rezygnacji z wygdd codziennego zycia i szybkiego dojazdu do miasta.

To doskonata propozycja dla 0séb marzacych o domu w otulinie lasu - miejscu, gdzie poranki
zaczynajq sie od Spiewu ptakdw, a wieczory konczg w absolutnej ciszy, z dala od miejskiego zgietku.

WARUNKI ZABUDOWY | POTENCJAL INWESTYCY)JNY

Dla nieruchomosci zostat ztozony wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, pozwalajgcej
na wybudowanie wolnostojgcego domu jednorodzinnego. Oznacza to, ze przyszty wtasciciel bedzie
mogt w petni legalnie zrealizowac swoje plany budowlane, tworzac dom idealnie dopasowany do
wtasnych potrzeb - zaréwno pod wzgledem metrazu, jak i stylu architektonicznego.

Duza powierzchnia dziatki daje réwniez potencjat do dalszego zagospodarowania - np. wydzielenia
czesci rekreacyjnej, stworzenia ogrodu lesnego, sadu, strefy wellness czy przestrzeni do pracy
zdalnej w absolutnym spokoju.

Istnieje mozliwos¢ zarezerwowania nieruchomosci umowa przedwstepng oraz zawarcie aktu
notarialnego po otrzymaniu prawomocnych warunkéw zabudowy.

MEDIA - NIEZALEZNOSC | MOZLIWOSCI TECHNICZNE

W bezposrednim sgsiedztwie dziatki znajduje sie linia energetyczna, co znaczaco utatwia i obniza
koszty podtgczenia pradu. Gaz oddalony jest o okoto 70 metréw, co réwniez daje realng mozliwos¢
jego doprowadzenia do przysztej zabudowy.

Zgodnie z wnioskiem o warunki zabudowy, zaopatrzenie w wode przewidziane jest ze studni, a
odprowadzanie Sciekéw w formie przydomowej oczyszczalni Sciekéw. Takie rozwigzania zapewniaja
nowym wiascicielom niezalezno$¢ wodno-kanalizacyjng, co w dtuzszej perspektywie przektada sie
na nizsze koszty eksploatacji oraz wiekszg samowystarczalnos¢ - szczegdlnie ceniong w
lokalizacjach o charakterze leSnym i rekreacyjnym.

STAN PRAWNY - BEZPIECZENSTWO TRANSAKC]JI

Nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczysta, a jej stan prawny jest w petni uregulowany.
Dziatka jest wolna od praw 0séb trzecich. Ustanowiona stuzebno$¢ drogowa jest ujawniona w
ksiedze wieczystej, co zapewnia petng transparentnos¢ dostepu do drogi publicznej. W dziale IV
ksiegi wieczystej widnieje hipoteka na kwote 31 zt, ktdra zostanie wykreslona przy sprzedazy, dzieki
czemu nowy wiasciciel nabedzie nieruchomos$¢ bez jakichkolwiek obcigzen.
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PODSUMOWANIE - DLACZEGO WARTO?

To nieruchomos¢ dla oséb, ktére nie chcg wybierad pomiedzy miastem a naturg. Dziatka w
Zaczarniu oferuje unikalne potaczenie lesnej ciszy, prywatnosci i przestrzeni z szybkim dostepem do
Tarnowa oraz autostrady A4. Duza powierzchnia, mozliwos¢ zabudowy, otoczenie lasu oraz
uregulowany stan prawny czynig z tej oferty doskonaty wybdr zaréwno pod budowe wymarzonego
domu, jak i jako dtugoterminowg inwestycje w nieruchomos¢ o rosngcej wartosci.

NAJWIECE) INFORMAC]I O NIERUCHOMOSCI ZNAJDZIESZ NA STRONIE “GABANSKI
NIERUCHOMOSCI”. DOSTEPNE TAM JEST:

- najwiecej informacji,

- najwiecej zdje¢ nieruchomosci,

- film z nieruchomosci,

- mape z lokalizacjg nieruchomosci,

- mape z mediami.

ZACHECAMY DO ZAGLADNIECIA !!!

Zapraszamy do kontaktu, aby poznac wiecej szczegotdw i umowic sie na prezentacje!
KUPUJACY NIE PLACI PROWIZJI !

Osoba prowadzaca:
Sandra Szostak
Tel 571 577 419
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Status

Nieruchomos¢ dostepna od

Cena za m2

Kraj

Powiat
Miejscowosé

Nr dziatki

Potozenie dziatki
Mozliwa zabudowa
Potozenie
Szerokos$¢ dziatki (mb.)
Ksztatt dziatki
Rodzaj dziatki
Droga dojazdowa
Energia elektryczna

Podtaczona kanalizacja

Zrédto wody

Czy jest KW

kontakt do agenta
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DZIALKA Rodzaj transakcji SPRZEDAZ
Rodzaj rynku WTORNY
08.01.2026 Cena 199 000, 00 PLN
17, 93 PLN Cena negocjowana TAK
POLSKA Wojewddztwo MALOPOLSKIE
tarnowski Gmina Lisia Gora
Zaczarnie Kod pocztowy 33-140
1602 Obreb geodezyjny Zaczarnie
TEREN PLASKI Wyglad dziatki ZALESIONA
WOLNOSTOJACA Posiada warunki zabudowy TAK
WIES Powierzchnia dziatki 11 100, 00 m?
42, 00 Dtugos¢ dziatki (mb.) 305, 00
PROSTOKAT Zagospodarowanie dziatki KRZEWY | DRZEWA
BUDOWLANA Forma wiasnosci dziatki WLASNOSC

LOKALNA DROGA Rodzaj nawierzchni

TAK Podtaczony wodociag
NIE Rodzaj kanalizacji
STUDNIA Uciazliwos¢ okolicy
TAK Przedmiot transakcji

Sandra Szostak

Agent nieruchomosci Tarnéw

© 571577 419
=

s.szostak@gabanskinieruchomosci.
pl

ASFALTOWA - KOSTKA

PRZYDOMOWA OCZYSZCZALNIA

SCIEKOW

CICHE

Dziatka budowlana na sprzedaz

Zaczarnie

wiecej ofert na stronie www.gabanskinieruchomosci.pl



