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Na sprzedaz oferowana jest dziatka gruntu o powierzchni okoto 15 aréw, ktéra powstanie z dwéch
dziatek ewidencyjnych (nr 196/4 i 195/5) zgodnie z zatagczonym do oferty projektem podziatu.
Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Smigno, w gminie Lisia Géra, powiecie tarnowskim,
wojewddztwie matopolskim - jednej z najprezniej rozwijajacych sie lokalizacji w sgsiedztwie
Tarnowa.

LOKALIZACJA, KTORA tACZY SPOKO] WSI Z WYGODA MIASTA

Potozenie dziatki w Smignie stanowi idealne potgczenie sielskiego klimatu z komfortem codziennego
zycia. Miejscowos¢ oddalona jest od centrum Tarnowa o zaledwie kilka minut jazdy samochodem, a
dzieki bliskosci drogi krajowej nr 73 oraz wezta autostrady A4 (oddalonego o kilka kilometréw),
szybko i wygodnie dotrzesz do innych miast regionu, takich jak Krakéw czy Rzeszéw.

To wiasnie ta lokalizacja sprawia, ze Smigno jest chetnie wybierane przez mieszkancéw Tarnowa i
okolic jako miejsce na budowe domu - tu mozna na co dzien cieszy¢ sie ciszg, zielenig i sSwiezym
powietrzem, nie rezygnujac z dostepu do miejskiej infrastruktury.

W najblizszej okolicy funkcjonuja:

- szkoty i przedszkola (zaréwno w Smignie, jak i pobliskiej Lisiej Gérze),

- osrodek zdrowia i przychodnia lekarska,

- sklepy, punkty handlowe i ustugowe,

- koscidt, placéwki kulturalne i boiska sportowe,

- plac zabaw i tereny zielone - idealne do rodzinnych spacerdéw i rekreacji.

Takie zaplecze infrastrukturalne znaczaco podnosi komfort zycia mieszkahcéw i sprawia, ze jest to
doskonate miejsce zaréwno dla rodzin z dzie¢mi, jak i 0s6b starszych czy inwestorow.

PARAMETRY DZIALKI - WYGODNA W ARANZAC]JI | EKONOMICZNA W BUDOWIE

Dziatka posiada powierzchnie okoto 15 aréw i ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach okoto 42
m szerokosci i 37 m dtugosci. Taki uktad parceli pozwala na elastyczne zagospodarowanie terenu -
mozesz zaprojektowa¢ dom parterowy z duzym ogrodem, nowoczesng pietrowg bryte z tarasem czy
klasyczny dom rodzinny z wolnostojgcym garazem. Ptaski teren dziatki to kolejny atut - eliminuje
koniecznos¢ kosztownych robét ziemnych i niwelacji terenu, co realnie obniza koszty przygotowania
gruntu pod budowe. Dziatka znajduje sie w spokojnym, zielonym otoczeniu - w sasiedztwie
dominujg luzno rozlokowane domy jednorodzinne, pola uprawne oraz tereny zielone, co zapewnia
poczucie prywatnosci i kontakt z natura.
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DOSTEP DO DROGI - WYGODA | BEZPIECZENSTWO

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminnej, co gwarantuje wygodny dojazd do
posesji przez caty rok. Alternatywnie mozliwy jest réwniez dojazd drogg wewnetrzng, ktérej
przebieg stanowig dziatki nr 196/3 i 195/2 - udziat w tej drodze bedzie sprzedawany razem z
dziatka, co zabezpiecza dostep niezaleznie od sytuacji. Dostepnos¢ dwdch drég to nie tylko wygoda,
ale réwniez wieksze mozliwosci aranzacyjne - np. stworzenie osobnego wjazdu technicznego lub
gospodarczego.

MEDIA - 0SZCZEDNOSC CZASU | KOSZTOW

Dziatka posiada dostep do petnego uzbrojenia terenu - to niezwykle istotny element, ktéry skraca
czas i upraszcza formalnosci zwigzane z budowg domu. Dzieki temu nie musisz martwic sie o
dodatkowe prace ziemne czy przeciggajgce sie procedury.

- Woda z sieci gminnej - nitka wodociggowa przebiega w drodze wewnetrznej, co zapewnia szybkie i
bezproblemowe przytaczenie.

- Kanalizacja sanitarna - rowniez zlokalizowana w drodze wewnetrznej.

- Gaz - dostepny bezposrednio na dziatce i przebiega przez jej srodek, co znacznie utatwia
planowanie ogrzewania gazowego i ogranicza koszty przytacza.

- Prad - dziatka uzbrojona jest w linie energetyczng, co umozliwia szybkie uruchomienie przytacza
energetycznego.

- Telekomunikacja - infrastruktura telekomunikacyjna znajduje sie w zasiegu, co utatwi dostep do
internetu.

Dzieki dostepnosci wszystkich podstawowych medidw, inwestycja moze by¢ realizowana
praktycznie od razu po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

WARUNKI ZABUDOWY - ROZPOCZNIJ INWESTYCJE BEZ ZW1OKI

Dla dziatki zostat ztozony wniosek o wydanie warunkdw zabudowy, ktére umozliwig budowe domu
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej. To ogromna zaleta dla przysztego wtasciciela -
oznacza to bowiem, ze proces formalny zwigzany z uzyskaniem pozwolenia na budowe moze ruszy¢
praktycznie od razu po zakupie nieruchomosci. W praktyce - skraca to czas realizacji inwestycji i
pozwala szybciej wprowadzi¢ sie do nowego domu.

STAN PRAWNY - BEZPIECZENSTWO TRANSAKC]JI

Dziatki, z ktérych powstanie oferowana nieruchomos¢, posiadajg zatozone ksiegi wieczyste. Ich stan
prawny jest uregulowany, brak jest jakichkolwiek obcigzen, hipotek czy praw 0séb trzecich. To
oznacza bezpieczng, przejrzysta transakcje - réwniez w przypadku zakupu finansowanego kredytem
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hipotecznym. Po zakonhczeniu podziatu geodezyjnego dziatki zostang potgczone w jedng ksiege
wieczysta, co utatwi proces zakupu i pdzZniejsze uzytkowanie.

PODSUMOWANIE - DLACZEGO WARTO?

- Swietna lokalizacja: blisko Tarnowa, autostrady A4 i drogi krajowej nr 73
- Spokojna, zielona okolica z luzng zabudowg jednorodzinng

- Optymalne wymiary dziatki - ok. 42x37 m

- Dostep do wszystkich mediéw: prad, gaz, woda, kanalizacja

- Bezposredni dostep do drogi gminnej + udziat w drodze wewnetrznej

- Wniosek o warunki zabudowy w toku - przyspieszona inwestycja

- Stan prawny uregulowany, brak obcigzen

- Idealna pod dom rodzinny z ogrodem lub jako inwestycja pod przysztosc

NAJWIECEJ INFORMAC]I, ZDJEC, FILM, MAPE Z DOKtADNA LOKALIZACJA, MAPE Z
MEDIAMI, PROJEKT PODZIALU ZNAJDZIESZ NA STRONIE “GABANSKI NIERUCHOMOSCI”.

ZACHECAMY DO ZAGLADNIECIA !!!

Zapraszamy do kontaktu, aby poznac wiecej szczeg6tdw i umowic sie na prezentacje!

Osoba prowadzaca:
Sandra Szostak
Tel 571 577 419
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Rodzaj nieruchomosci DZIALKA Rodzaj transakcji SPRZEDAZ

Status oferta sprzedana Rodzaj rynku WTORNY

Cena 135 000, 00 PLN Cena za m2 90, 00 PLN

Cena negocjowana TAK Kraj POLSKA

Wojewddztwo MALOPOLSKIE Powiat tarnowski

Gmina Lisia Gora Miejscowosé Smigno

Kod pocztowy 33-140 Nr dziatki 196/4 196/5

Obreb geodezyjny Smigno Potozenie dziatki TEREN PLASKI

Wyglad dziatki PUSTA Mozliwa zabudowa WOLNOSTOJACA

Posiada warunki zabudowy TAK Dziatka uzbrojona TAK

Potozenie POD MIASTEM Budynki w sasiedztwie WOLNOSTOJACE DOMY
JEDNORODZINNE

Powierzchnia dziatki 1500, 00 m? Szerokos$¢ dziatki (mb.) 42, 00

Dtugos¢ dziatki (mb.) 37, 00 Ksztatt dziatki PROSTOKAT

Rodzaj dziatki BUDOWLANA Forma wtasnosci dziatki WLASNOSC

Udziat w dziatce CALOSC Droga dojazdowa LOKALNA DROGA

Rodzaj nawierzchni UTWARDZONA - SZUTROWA Energia elektryczna TAK

Podtgczony gaz TAK Podtgczony wodocigg TAK

Podtgczona kanalizacja TAK Rodzaj kanalizacji MIEJSKA

Zrédto wody WODA MIEJSKA Uciazliwos¢ okolicy CICHE

Czy jest KW

kontakt do agenta

TAK Przedmiot transakcji

Sandra Szostak

Agent nieruchomosci Tarnéw

© 571 577 419
X

s.szostak@gabanskinieruchomosci.
pl

Dziatka na sprzedaz Smigno

wiecej ofert na stronie www.gabanskinieruchomosci.pl



