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opis nieruchomosci

Jesli marzysz o zyciu w spokojnej, wiejskiej okolicy, z dala od miejskiego zgietku, a jednoczesnie
cenisz sobie wygodny dostep do infrastruktury i dobrych potgczehn komunikacyjnych - ta
nieruchomos¢ jest idealng propozycjg wtasnie dla Ciebie. Przedmiotem sprzedazy jest dom
jednorodzinny wraz z zabudowaniami gospodarczymi, potozony w malowniczej miejscowosci
Zabawa, w gminie Radtéw, w powiecie tarnowskim, w wojewddztwie matopolskim.

LOKALIZACJA - KOMFORT ZYCIA W SPOKOJNE) OKOLICY

Zabawa to niewielka, kameralna miejscowos¢ o typowo rolniczym charakterze. Otoczona polami
uprawnymi, tgkami i lasami oferuje mieszkancom prawdziwa sielanke - cisze, spokdj i piekne
widoki. Tereny zielone tworzg przyjazny mikroklimat, ktory sprzyja zaréwno codziennemu
wypoczynkowi, jak i zdrowemu stylowi zycia.

Nieruchomos¢ potozona jest zaledwie 3 km od popularnej Riviery w Radtowie - miejsca idealnego do
letniego wypoczynku nad wodg. Bliskosc¢ jeziora to niewatpliwa atrakcja zaréwno dla rodzin z
dzie¢mi, jak i dla mitosnikéw sportéw wodnych czy wedkarstwa. W promieniu kilku kilometréw
znajdujg sie réwniez inne miejscowosci, takie jak Radtéw (ok. 4 km), Zabno (6 km) i Tarnéw (16
km), ktére oferujg dostep do petnej infrastruktury miejskie;.

Dojazd do nieruchomosci zapewnia asfaltowa droga gminna, dzieki czemu dotrzesz tu wygodnie o
kazdej porze roku. Lokalizacja przy ulicy Polnej to gwarancja ciszy, spokoju oraz bezpieczehstwa - w
sgsiedztwie znajdujg sie jedynie pojedyncze domy jednorodzinne.

Dodatkowym atutem jest nieduza odlegtos¢ do autostrady A4 - zaledwie 7 km. Takie potozenie
sprawia, ze nieruchomosc jest doskonatym kompromisem miedzy spokojem wsi a szybkim
dostepem do aglomeracji (Krakéw - 63 km).

DZIALKA - PRZESTRZEN | POTENCJAL

Nieruchomos¢ zostanie wydzielona z wiekszej catosci (obecnie dziatki ewidencyjne nr 565 i 566 o
powierzchni 1,2 ha) zgodnie z zatgczonym do oferty projektem podziatu. Powierzchnia sprzedawanej
parcelo to docelowo okoto 32 ary. Teren jest ptaski, czesciowo ogrodzony, zadbany i otoczony
zielenig. Wokdt domu znajduja sie trawniki, krzewy ozdobne oraz drzewa, ktére zapewniaja
naturalny cien i prywatnos¢. Duza powierzchnia dziatki daje wiele mozliwosci: mozesz stworzy¢
warzywniak, ogréd kwiatowy, plac zabaw dla dzieci czy miejsce na letnie przyjecia z grillem i altana.

Dla oséb szukajacych wiekszej przestrzeni - istnieje mozliwos¢ dokupienia wiekszej powierzchni
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gruntu z pozostatej czesci dziatki.
ZABUDOWANIA - FUNKCJONALNOSC | MNOGOSC ZASTOSOWAN

Na dziatce znajdujg sie trzy budynki, kazdy o odmiennym przeznaczeniu, co daje szeroki wachlarz
mozliwosci ich adaptacji:

1. Dom mieszkalny (ok. 163 m? pow. catkowitej)

Murowany z cegty, kryty blachg, posiada solidng wiezbe dachowg. Dom sktada sie z trzech
kondygnacji - parteru, pietra oraz strychu. Nie jest podpiwniczony. Posiada solidne fundamenty z
izolacjg pozioma, co jest istotng zaleta przy dalszych pracach remontowych.

Parter (ok. 80 m?):

Wiatrotap - chroni wnetrze przed wychtodzeniem i wnoszeniem wilgoci.

Przestronna kuchnia z piecem kaflowym - serce domu, idealne miejsce do wspdlnego gotowania i
spozywania positkdw.

Pomieszczenie pomocnicze - idealne na spizarnie.

Pokdj dzienny (ok. 20 m?) - jasny, stoneczny, z oknami na potudnie.

Dodatkowy pokdj - idealny na sypialnie, gabinet lub pokdj goscinny.

tazienka, kottownia oraz pomieszczenie gospodarcze przy wejsciu - funkcjonalnosc i wygoda.

Pietro (ok. 80 m?):

Dwa duze pokoje - w tym jeden z balkonem od strony potudniowe,;.

Kuchnia z piecem kaflowym i schowkiem - mozliwos¢ adaptacji na dodatkowa sypialnie.
Zadaszony taras od strony wschodniej - miejsce na relaks przy porannej kawie.
Dodatkowe pomieszczenie - potencjalna garderoba lub pokdj dzieciecy.

Strych - duza przestrzeh magazynowa z mozliwoscig adaptacji (np. pracownia, pokéj rekreacyjny).

W catym domu wymieniono okna na plastikowe. Na podtogach znajduja sie deski, panele i ptytki.
Ogrzewanie zapewnia piec weglowy, z mozliwoscig wymiany na gazowy - przytgcze znajduje sie w
kottowni. Dom posiada wszystkie niezbedne media: prad, woda z wodociggu gminnego, gaz oraz
kanalizacja (szambo).

Budynek wymaga remontu, natomiast jest to solidna podstawa do stworzenia przytulnego, duzego
domu z duzg dziatka.

2. Stodota murowana z dachéwka

Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym. Moze petnic role garazu, warsztatu, miejsca do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub hodowli. Wysoka przestrzeh wewnetrzna daje szerokie
mozliwosci adaptacji.
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3. Stajenka z cegty
Obiekt, ktéry swietnie sprawdzi sie jako sktadzik na narzedzia, drewutnia, miejsce na rowery, a po
przebudowie - nawet jako domek letniskowy dla gosci lub mata pracownia.

STAN PRAWNY - PELNA PRZEJRZYSTOSC

Nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczystg. Jej stan prawny jest w petni uregulowany - brak
obcigzen, hipoteki oraz praw oséb trzecich. Dzieki temu zakup przebiegnie sprawnie i bezpiecznie.

PODSUMOWANIE - DLACZEGO WARTO?

- Spokojna lokalizacja z szybkim dojazdem do miasta.

- Sielska atmosfera i otoczenie natury.

- Duza dziatka - az 32 ary

- Trzy funkcjonalne budynki - dom i dwa obiekty gospodarcze

- Dom w dobrym stanie konstrukcyjnym - z potencjatem adaptacyjnym
- Dostep do wszystkich niezbednych mediéw

- Mozliwos$¢ zakupu dodatkowego gruntu

- Uregulowany stan prawny

- Bliskos$¢ Riviery Radtowskiej, lasow i miejsc spacerowych

Ta nieruchomos¢ to idealna propozycja dla 0s6b cenigcych kontakt z natura, potrzebujacych
przestrzeni oraz mozliwosci samodzielnej aranzacji miejsca do zycia i pracy. Dom z dusza,
potencjatem - gotowy, bys nadat mu nowy rozdziat.

NAJWIECE) INFORMAC]I O OFERCIE W TYM ZDJECIA, FILM, WIRTUALNY SPACER, MAPE Z
MEDIAMI MAPE Z LOKALIZACJA ZNAJDA PANSTWO NA NASZE) STRONIE "GABANSKI
NIERUCHOMOSCI".

ZACHECAMY DO ZAGLADNIECIA'!

Chcesz umowic sie na prezentacje? Skontaktuj sie ze mng - z przyjemnoscia pokaze Ci to miejsce i
opowiem wiecej!

Osoba prowadzaca:
Damian Wrzosek
Tel. 571 204 682
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szczegoty oferty

Przedmiot transakcji Dom na sprzedaz Zabawa Status

Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Rodzaj rynku WTORNY
Wojewddztwo MALOPOLSKIE Powiat tarnowski
Gmina Radtéow Miejscowosé Zabawa

Kod pocztowy 33-133 Ulica Polna

Nr domu 10 Nr dziatki 565, 566
Obreb geodezyjny Zabawa Rodzaj nieruchomosci DOM

Rodzaj budynku DOM Rodzaj domu WOLNOSTOJACY
Przeznaczenie MIESZKALNE Powierzchnia catkowita 187, 00 m?
Powierzchnia uzytkowa 164, 00 m? Powierzchnia dziatki 3 200, 00 m?
Ksztatt dziatki KWADRAT Szerokos$¢ dziatki (mb.) 53, 00

Dtugos$¢ dziatki (mb.) 58, 00 Rok budowy 1970
Konstrukcja budynku MUROWANA Technika budowy TRADYCYJNA
Materiat Scian CEGLA llos¢ pieter 2

Rodzaj stropu WYLEWANY Wysoko$¢ kondygnacji [m] 260, 00 cm
Ksztatt dachu WIELOSPADOWY Pokrycie dachu BLACHA
Podpiwniczenie /piwnica NIEPODPIWNICZONY Poddasze NIEUZYTKOWE

Elewacja INNE Typ parkingu NA PODJEZDZIE

Liczba miejsc parkingowych 4 Rodzaj okien PLASTIKOWE

Standard DO REMONTU Stan instalacji DO WYMIANY

Ogroédek TAK Pomieszczenie gospodarcze TAK

Balkon TAK llos¢ balkonéw 1

Powierzchnie balkonéw 3 m? Taras TAK

llos¢ taraséw 1 Powierzchnie taraséw 9 m?

Strych TAK Potozenie dziatki TEREN PLASKI

Wyglad dziatki ZABUDOWANA Zagospodarowanie dziatki ZABUDOWA, KRZEWY | DRZEWA

Potozenie WIES Budynki w sasiedztwie WOLNOSTOJACE DOMY
JEDNORODZINNE

Warunki gruntowe DOBRE Typ kuchni ODDZIELNA

Wyposazenie kuchni CZESCIOWE Liczba tazienek 2

Stan tazienki DO REMONTU Wyposazenie tazienki BRAK

Droga dojazdowa CICHA ULICA Rodzaj nawierzchni ASFALTOWA - KOSTKA
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Liczba pokoi 5 Umeblowanie CZESCIOWE
Zrédto c.w. PIEC WEGLOWY Ogrzewanie C.0. WEGLOWE
Forma wiasnosci PELNA WEASNOSC Linia telefoniczna TAK

Energia elektryczna TAK Napiecie 400V (sita) TAK

Podtgczony gaz TAK Podtgczony wodocigg TAK

Rodzaj kanalizacji SZAMBO Zrédto wody WODA MIEJSKA
Ucigzliwos¢ okolicy CICHE Internet TAK

Lodéwka TAK Piekarnik TAK

Kuchnia gazowa TAK Rodzaj podtogi PARKIET, PANELE, DESKI, GRES
Rodzaj ogrodzenia METALOWE Ogrodzenie PELNE

Czy jest KW TAK Licznik pradu TAK

Wodomierz TAK Certyfikat energetyczny NIE

Widok na potudnie TAK Widok na wschéd TAK

Widok na zachéd TAK Suszarka do ubran TAK

Osobne WC NIE Wyposazenie tazienki (wykaz) WANNA

Stan budynku DO REMONTU Cena 399 000, 00 PLN
Cena za m2 2133, 69 PLN Cena negocjowana TAK

Forma wtasnosci dziatki WLASNOSC Udziat w dziatce CALOSC

kontakt do agenta

Damian Wrzosek ]

Agent nieruchomosci Tarnéw

® 571 204 682

=
d.wrzosek@gabanskinieruchomosci.
pl

wiecej ofert na stronie www.gabanskinieruchomosci.pl



